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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning
Tomas Noring (Ordférande), AnnaKristina TaavoDickman (Kassor), Anders Medin (Ledamot), Johan

Modig (Ledamot), Vasola Kazana (Sekreterare), Henrik Acklén (Suppleant) och Tobias Hellman
(Suppleant).

Revisorer
Marie Nordlander och Ulf Fagell.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2006-01-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB.
Ovriga avtal:

Stddning:Anders Lindberg stddservice

Kontroll Virmeanlidggning:Energisparkonsult Per Albertsson AB
Hisskotsel:Hissjouren Ekmans AB

Brandslidckare:BST Presto Brandskyddsteknik AB

El:Fortum Markets AB

Fjarrvdrme:Fortum Virme AB

Vatten:Stockholm Vatten AB

Sophdmtning:Trafikkontoret

Kabel-TV:COM HEM

Forsikring
Linsforsikringar Stockholm. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Sammantriaden

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2010-05-19.

Medlemmar

Av féreningens medlemslédgenheter har under aret 1 st Sverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrningar.

Foreningsinformation
Styrelsen har beslutat om nya rutiner vid forsenad betalning av medlemsavgift. Enligt de nya rutinerna

har féreningens medlemmar en manad pa sig att betala avgiften frdn det att pdminnelseavin skickas,
ddrefter gar skulden till féreningen till inkasso.
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Fastigheten
e Renovering av hisskorgarna inklusive montering av fasettslipade glas i vre halvas speglar.
e En takstege monterades pa taket for att sotarn kunde provtrycka och sota samtliga 6ppna spisar.
e Nya brevinkast i alla ligenhetsdorrar monterades enligt svensk standard.

Utforda underhall
Sparning i betong for infillnad av nya ror och nya elkablar (FK) for belysning, tryckknappar och

lamputtag i entréplanet i bigge trappuppgangarna. Nya ljussignalknappar installerades i biagge
trapphusen.

Nya trappautomater installerades bdde i A-och Buppgangen.

Ytterviiggen i pannrummet putsades under aret.

Planerade underhall
Planerade underhdll 2011- 2013

Uppfrischning av trappuppgdngarna

Titning av fonster och dorrsnickerier i trapphus.

Uppfrischning av fasaden inkl lagning av sprickor.

Lagning vattenkran pa forgarden samt byte/lagning av pumpmekanism till fontén.

Ekonomi
Avgifterna #r oférandrade sedan 2008-07-01.

Arvode
Ordinarie styrelseledamot har erhéllit 999 kr for riakenskapséret 2010.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Malning av trappuppgingarna inklusive reparation av ledstdnger pagar.

Byte av golvbrunnar i viremcentralen och tvittstugan pagér

Ovrig rubrik
Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:

e Kontrakt for andrahandsuthyrning skall upprittas och styrelsen ska godkédnna

e Uthyrningen skall vara tidsbegrénsad (max ett ar i taget)
Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Valberedningen har varit Christina Kjellman, sammankallande, samt Yvonne Fagell.
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Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2007 av Fastighetségarnas forening och som
stricker sig fram till 2016.

Nedanstéende storre atgirder har genomforts.

Atgird Ar Kommentar
Rorstamsbyte 1998 Kokstammar
Elstamsbyte 1976

Omléggning av tak 1997 Malning och del-

vis omléggning
Renovering och delvis utbyte 2003-2004
av undercentral till fjarrvirme

Nya portar 2002 Nya ytterportar i ek
Fonsterrenovering 2002 Maélning och lagning
Rorstamsbyte 2003 Bad och WC

Nya brandfonster 2008 Nya brandfonster
BIOBE-Ventiler och ny flékt 2009 Fonster och torkrum
Reparation av hisskorgarna 2010

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter.

1 rok 2 rok 3rok 4rok 5rok

10 10 12 5 2

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1916-1918 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vdningar.
Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2700 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

SKALEN 7 1918 Stockholm
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Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 82716
Balanserad forlust -29 414
Till foreningsstimmans férfogande 53 302

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 159 000
att i ny rédkning 6verfors -105 698
53 302

Foéreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Ovriga intikter

Summa nettoomsdttning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fidn finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS VINST

Arsredovisning 2010

Not 2010 2009
1335 1335

-0 1

1335 1336

2 76 -105
3 -84 -68
4 572 -506
-20 -18

-50 -50

5 -9 -9
-28 -26

6 -19 -18
-23 -48

-883 849

7,8 179 -251
274 235

5 5

5 9

201 -268

0 -0

191 -254

83 I8

0 -1

83 -20
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Balansrakning Not  2010-12-31  2009-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark 7 6 090 6265
Maskiner och inventarier 8 14 18
Pagaende projekt 167 0
Finansiella anldggningstillgdngar 1 1
Summa anliiggningstillgangar 6273 6284
Omsittningstillgangar
Skattefordringar 12 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 29 29
Kassa och bank 1 500 1 680
Summa omsdtiningstillgangar 1541 1714
SUMMA TILLGANGAR 7814 7998
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Balansrakning Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 10
Bundet eget kapital
Insatskapital 603 603
Reservfond och fond for yttre underhall 1345 1221
Summa bundet eget kapital 1948 1824
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -29 114
Arets vinst 83 -20
Summa fiitt eget kapital 53 95
SUMMA EGET KAPITAL 2002 1919
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 5402 5661
Summa langfiistiga skulder 5402 5661
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 23
Leverant6rsskulder 60 63
Skatteskulder -5 6
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 325 324
Summa kortfiistiga skulder 403 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 807 7998
Stillda sikerheter 13 6305 6 305

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solgarden i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmédnna rd. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférdndrade i
jimforelse med foregdende ar.

Anlidgeningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade viérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvénds. For stambytet ( inom fastighetsforbittringar) dndrades 2010
avskrivningsprincipen fran ca 3 % till 2 %. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 2,0-7,2 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lédgre vérdet.

Omsiittningstilledngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som #r privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintikter pa sparkonto till

den del de 4r hinforliga till féreningens fastighet.

Fastighetsskatten har fordndrats pé bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 277 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophé@mtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2010

2010
14
12
42

—_ o0

2010
84
84

2010
50
39
41

443
572

2010

2010
14

19

10

2009
36

40

20
105

2009
68
68

2009
39
33
43

391
506

2009

2009
13

18
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Intédkter
Ovriga poster
Summa

11

Arsredovisning 2010

2010-12-31

8672
0

8672

-2 406
-175
-2 581

_20

6 090
481
21 000

32000
53 000

2010-12-31

125
Y
125

-107
-4

-111

14

2010-12-31
0

29

29

2009-12-31

8535
136
8672

2165
241
-2 406

_90
6 265

481

17200
24 200
41 400

2009-12-31

106
19
125

-96
-10

-107

18

2009-12-31
0

28

29
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Fond, yttre underhall
Reservfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31

IB
603 000
1200 675
20 400
114 369
-19 583
1918 861

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Swedbank 2206 886 kr
Swedbank 2218 386 kr
Swedbank 1 000 000 kr
Varav 23 000 kr

Disp av foreg
ars resultat

-19 583
19 583

Arsredovisning 2010

3,46 % rénta per 2010-12-31, bundet till 2015-03-25.
2,25 % rénta per 2010-12-31, bundet till 2012-04-24.
2,325 % rdnta per 2010-12-31, 3 méanaders rorlig rénta.

amorteras inom 12 manader

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna réntor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden

Ovriga poster
Summa

Not 13, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut

12

Disp av
dvriga poster UB
- 603 000
124 200 1 324 875
- 20 400
-124 200 -29 414
82716 82716
82716 2001 576
2010-12-31 2009-12-31
223 216
12 38
15 10
76 61
325 324
2010-12-31 2009-12-31
6 305 6 305
6305 6305
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Solgarden i Stockholm
Org.nr. 702002-0538

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Solgarden i Stockholm for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har éven granskat om négon styrelseledamot p4 annat
séitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2011

N7

) Vi Ve ) /
VW \ 1/]’\5 ]

Marie Nordlander UIf Fégell
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Brf Solgarden i Stockholm Budgetrapport 2011
Organisationsnummer: 702002-0538 Conzignus - Hem och Fastighet AB Utskriftsdatum: 2011-05-03
Prognos per 2010-13?1- Buzdoglelt Forsindring %
3021 Arsavg. bostider 1335 1335 -0 0
3740 Oresutjimning -0 0 0 0
3990 Ovriga intikter - 0 0 0
4000 Fastskotsel,stdd material -3 -3 0 0
4120 Entrepkostn stdd -39 -40 -1 3
4130 Sotning - 0 0 0
4140 Besiktningskostnader -3 -3 0 0
4150 Hiss,serviceavtal -4 -4 0 0
4160 Tradgard,blommor -8 -15 -7 93
4170 Snoskottning -12 -15 -3 24
4} 86 Ser\ilce ' 6 6 0 0
virmeanldggning
4190 Ovriga kopta tjanster -1 0 1 ! 06
4300 Rep./underhall fast -84 =75 9 -11
4611 Fastighetsel -50 -51 -1 3
4623 Fjarrvarme -443 -430 13 -3
4630 Vatten -41 -42 -1 3
4640 Sophédmtning -32 -33 -1 2
4641 Grovsopor, tidningar -6 -6 0 0
4710 Fastighetsforsakringar -20 -21 -1 3
4760 Kabel-TV -9 -9 0 0
4800 Fastighetsskatt -50 -51 -1 2
6250 Postbefordran -1 -1 0 0
6320 Avg juridiska atgirder - 0 0 0
6410 Styrelsearvoden -5 -5 -0 0
6420 Revisionsarvoden -14 -13 1 -10
6470
Styr.mote/stimma/stiddag -3 -3 -0 0
6480 Arvode forv avtal -28 -29 -1 3
6482 Extradebiteringar -2 -3 -1 76
6490 Ovr
forvaltningskostnader =2 2 0 L
i(b'jt(l)] Ritnings/kopierings -0 0 0 0
6550 Konsultkostnader - 0 0 0
6560 Serv.avg branschorg. -10 -10 -0 0
6570 Bankkostnader -3 -3 -0 0
6990 Ovriga externa
kostnader ¢ ) 2 . 0
7510 - 0 0 0
7821 Avskrivn byggnader -10 -10 0 0
7822 Avskrivn fastforbittr -165 -201 -36 22
i7;§30 Avskrivn maskiner o 4 4 -0 0
8311 Rénteint fr bank 5 2 -3 -601
8314 Skattefria ranteintékter 0 0 -0 0
8410 Réntekostn for langfr sk -201 -161 40 -20
8470 Erhallna rantebidrag 5 3 -2 -41
Resultat 83 88 -5

https://www.hemochfastighet.se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2011 2011-05-03



